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GENERELLE OPLYSNINGER

NAVN

Andelsboligforeningen Eriksgade 2-14/Gasveerksvej 24
Eriksgade 2-14/Gasveerksvej 24

1708 Kgbenhavn V

CVR-nr. 28 24 31 03

ADMINISTRATION

Grubbe Advokater Advokatanpartsselskab
Abenra 31

Postbox 63

1002 Kgbenhavn K

Telefon 33 13 11 35

Telefax 33 93 11 41

E-mail: grubbe@grubbe-advo.dk

REVISION

Gyrn + Lops - Brandt
Statsautoriserede Revisorer A/S
Ved Vesterport 6, 5. sal

1612 Kebenhavn V

Telefon 38 87 99 11

Telefax 38 87 61 04

E-mail: jj@glb.dk



BESTYRELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2010 for Andelsboligforeningen Eriksgade 2-
14/Gasveerksvej 24. Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtémassig, saledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Endvidere oplyses, at der bestyrelsen bekendt ikke er verserende retssager, udover hvad der
fremgar af arsrapporten, og at alle aktuelle forpligtelser og eventualforpligtelser er indarbejdet og
oplyst i arsrapporten, herunder kautions- garanti- og lignende forpligtelser.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kﬂbenhévn den 8. april 2011
BESTYRELSEN:

Ifikke Oxbjer Li

<

Thor |IdJ nsen

er/fu

Som foreningens administrator:

ADMINISTRATOR:

Grubbe Advokater ﬁTaEpartsse!skab S



DEN UAFH/ENGIGE REVISORS PATEGNING

Til andelshaverne i andelsboligforeningen Eriksgade 2-14/Gasvarksvej 24

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Eriksgade 2-14/Gasveerksvej 24 for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2010, omfattende anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet afleegges efter
arsregnskabsloven og andelsboligforeningens vedtaegter. Revisionen omfatter ikke budgettal samt
bilag med supplerende oplysninger om ejendommen, hvorfor vi ikke udtrykker nogen sikkerhed
herom.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Andelsboligforeningens ledelse har ansvaret for at udarbejde og aflaegge et arsregnskab, der giver
et retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter
udformning, implementering og opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde
og afleegge et arsregnskab, der giver et retvisende billede uden veesentlig fejlinformation, uanset om
fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl samt valg og anvendelse af en hensigtsmaessig
regnskabspraksis og ud@velse af regnskabsmaessige skan, som er rimelige efter
omsteendighederne.

Revisors ansvar og den udfgrte revision

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vor revision. Vi har udfart
vor revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder kreever, at vi
lever op til etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen med henblik pa at opna hgj grad af
sikkerhed for, at arsregnskabet ikke indeholder veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de belab og oplysninger, der er anfart i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om fejlinformationen skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for
andelsboligforeningens udarbejdelse og aflaeggelse af et arsregnskab, der giver et retvisende
billede, med henblik pa at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne,
men ikke med det formal at udtrykke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere stillingtagen til, om den regnskabspraksis, der er
anvendt af ledelsen, er passende, om de regnskabsmaessige sken, der er udevet af ledelsen, er
rimelige, samt en vurdering af den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2010 samt af resultatet af andelsboligforeningens
aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2010 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven samt foreningens vedteegter.

Kebenhavn, den 8. april 2011
Gyrn - Lops - Brandt
Statsautoriserede Revisorer A/S

statsautoriseret revisor



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for 2010 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A med de fravigelser og tilpasninger, der fglger af foreningens saerlige forhold
samt lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber. Arsrapporten er aflagt efter samme
regnskabspraksis som foregaende ar.

RESULTATOPGO@RELSEN

Indtaegter og udgifter

Indteagter og udgifter er indregnet i resultatopgerelsen med de belgb der vedrarer regnskabsaret.
Vaesentlige resultatposter er periodiseret pr. statusdagen.

Ekstraordinare poster
Ekstraordinaere indtaegter og udgifter kan henfgres til begivenheder, der klart afviger fra den
ordingere drift og som ikke forventes at veere af tilbagevendende karakter.

Skat af arets resultat

Foreningen er skattepligtig af den andel af arets resultat, som kan henfares til erhvervsmaessig
virksomhed med udlejning til andre end andelshavere i foreningen. Den beregnede skat vedr.
udlejning for regnskabsaret er indregnet i resultatopgarelsen.

Betalt prioritetsafdrag
Et belgb svarende til arets betalte afdrag pa prioritetsgeeld er henlagt af arets resultat til en
reservefond under egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Foreningens ejendom males til senest kendte offentlige ejendomsvurdering (kontantveerdi) med
tillzeg af de forbedringsarbejder pa ejendommen som métte veere afholdt efter
vurderingstidspunktet.

Op- eller nedskrivning er fart pa opskrivningsfond ejendom under egenkapitalen. Under

hensyntagen til det retvisende billede af arsrapporten og andelsboligforeningslovens bestemmelser
om vaerdiansaettelse, foretages der ikke afskrivninger pa ejendommen.

Der er ikke afsat udskudt skat vedr. ejendommen, idet foreningen ikke har til hensigt at saelge det
sidst udlejede lejemal eller oplgse andelsboligforeningen med et deraf felgende salg af
ejendommen.

Gealdsforpligtelser

Foreningens prioritetsgaeld males til kontantvaerdi. Kursregulering af prioritetsgeelden il
kontantveerdien pr. statusdagen er fert pa kursreguleringsfond prioritetsgeeld under foreningens
egenkapital.



ANDELSVARDIER

| henhold til bestemmelserne i Andelsboligforeningsloven og foreningens vedteegter er udarbejdet
forslag fra bestyrelsen til priser pa andelene til godkendelse pa generalforsamlingen. Prisforslaget
fremgar som seerskilt note.



2010

Budget

1.976.000
601.000

140.000

2.717.000
37.000
5.000

0

2.759.000

2.292.000

-545.000

1.747.000

-547.000

1.200.000
0

193.000
170.000
42.000
75.000
1562.000
15.000
6.000
42.000

30.000

1.925.000

RESULTATOPG@RELSE FOR ARET 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2010

- ORDINARE INDTAGTER OG UDGIFTER -

Ordinaere indtagter:

Boligafgift - medlemmer
Leje - ikke medlemmer

Leje - ikke medlemmer, erhverv

TV-bidrag

Renteindteegter

Andre indteegter

ORDIN/ZERE INDTAGTER | ALT

Ordinaere udgifter:

Prioritetsydelser
Heraf afdrag

Prioritetsrenter for ydelsesstgtte (rentebidrag)

Ydelsesstatte/rentebidrag
Prioitetsrenter efter rentebidrag
Andre renter

Ejendomsskatter

Vandafgifter

Forsikringer

El-forbrug

Viceveert

Snerydning

Kersel af affald

Mobilsug og service

Komunal renholdelse af fortove

transport

2010
kr.

1.976.160
608.189

140.831

2,725.180
39.720
10.366

572

_ 2775838

2.321.543

-575.732

1.745.811

-553.901

1.191.910
205
192.767
153.569
40.132

- 55.793
111.638
0

4.788
46.441

0
1.797.243



2010

Budget

1.925.000
5.000

200.000
15.000
26.000
13.000
40.000

104.000
30.000
28.000

8.000
8.000
7.000
50.000
6.000
2.000
1.000
5.000
33.000
0

2.506.000

RESULTATOPG@RELSE FOR ARET 1.

JANUAR - 31. DECEMBER 2010

transport

Anden renholdelse

Handvaerkerudgifter
Snedker og temrer
Murer
Blikkenslager og smed
El-installater
Gardsplads og vej
Centralvarme
Andre installationer

Anden vedligeholdelse (n@gler, lyskilder mv.)

Elektrolyse

Signallevering

Copydan

Andre abonnementer
Administrationshonorar
Varmeregnskabshonorar
Revision

Gebyrer

Kopiering og kontorartikler
Blomster og gaver
Bestyrelseshonorar

Mader og generalforsamling
Telefon

Tilskud til fester og kurser
Andre foreningsudgifter
Hensat til indvendig vedligeholdelse

Ejendommens andel i varmeudgifter
ORDINARE UDGIFTER I ALT

2010
kr.

1.797.243
645

13.000
5.625
20.299
37.056
500
16.013
4.647
14.723 111.863

14.363
24,423
14.496
35.735
104.262
30.954
28.000
8.836
6.698
3.880
47.000
4.366
2.058

0

0
33.075
1.717
2.269.614



2010

Budget

2.759.000

2.506.000

253.000

-545.000
-292.000

253.000
0

253.000
-545.000
-292.000

RESULTATOPG@RELSE FOR ARET 1. JANUAR - 31.

DECEMBER 2010

Resultat af ordinaer drift:

Ordinasre indteegter
Ordineere udgifter
Resultat af ordinger drift
Afdrag pa prioritetsgeeld

Resultat efter afdrag

- EKSTRAORDIN/AERE INDTAGTER OG UDGIFTER -

Ekstraordinare udgifter:

Ny beleegning og skur i gard
Omkostning ved omprioritering

Ekstraordinzere udgifter i alt

Resultat af ekstraordinaer drift

ARETS SAMLEDE RESULTAT

Overskud af ordinaer drift
Resultat af ekstraordinaer drift
Arets samlede resultat
Afdrag pa prioritetsgeeld

Arets samlede resultat efter afdrag

2010
kr.

2.775.838
2.269.614

506.224
-575.732

-69.508

160.000
BYFTT

247.777

-247.777

506.224

-247.777

258.447

-575.732
-317.285



BALANCE PR. 31. DECEMBER 2010

-AKTIVER-

Ejendommens veerdikonto:
Saldo iflg. sidste arsrapport, kontant ejendomsveerdi pr. 1. oktober 2008

(Kontant ejendomsveerdi iflg. alm. vurdering pr. 1. oktober 2010 kr. 88.500.000)

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

ANLAGSAKTIVER I ALT

Restance boligafgift

Varmeregnskab
Afholdte udgifter 355.940
- indgaede bidrag - 303.198

10.

88.500.000

88.500.000

88.500.000

Beboerkonto, boligretssag m.v.
Beboerkonto, andelssalg
Tilgodehavende selskabsskat
Andre tilgodehavender
Forudbetalte omkostninger'
TILGODEHAVENDER

Kassebeholdning
Indestdende pa kassekredit (kreditmaksimum kr. 931.493)
LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER I ALT

47.091

52.742
15065

4.453
15.000
13.436
19,731

167.518

887
1.427.266

1.428.153

1.595.671

90.095.671




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2010

EGENKAPITAL

Prioritetsgaeld:

Realkredit Danmark (rentebidrag)
Indfriet

Realkredit Danmark (rentebidrag)
Infriet

Realkredit Danmark (rentebidrag)
Realkredit Danmark (rentebidrag)
Indfriet

Realkredit Danmark (rentebidrag)
Realkredit Danmark Flexgaranti 6
Indfriet

Realkredit Danmark

Indfriet

Nye lan:

Realkredit Danmark (rentebidrag)
Realkredit Danmark (rentebidrag)
Realkredit Danmark (rentebidrag)
Realkredit Danmark

Realkredit Danmark

- indfrielse

1.

- kursregulering af prioritetsgaeld, overfert til egenkapitalen

Prioritetsgasld omregnet til kontantveerdi

transport

-PASSIVER-
64.692.200
Restgeeld
Ud- iflg. sidste
lobsar % status Afdrag Restgaeld

2026 7,93 5.207.599 152.446
5.055.153 0

2035 7,93 4.333.295 126.852
4.206.443 0
2028 6,35 119.001 3.521 115.480

2026 7,93 4.043.758 118.376
3.925.382 0
2028 6,35 531.863 15.739 516.124

2035 6,00 4.509.171 79.111
4.430.060 0

2038 2,38 5.058.580 79.687
4.978.893 0
23.803.267 23.171.663 631.604
2026 3,84 4.468.000 0 4.468.000
2026 3,84 5.752.000 0 5.752.000
2026 3,84 4.787.000 0 4.787.000
2035 4,31 4.444.000 0 4.444.000
2038 4,28 5.197.000 0 5.197.000
48.451.267 23.171.663 25.279.604

-22.5956.931  -22.595.931
25.855.336 575.732 25.279.604
-604.760
24.674.844
24.674.844



12.

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2010

transport 24.674.844
Forudbetalt Izbende boligafgift 8.378
Skyldig A-skat m.v. 19.237
Skyldige omkostninger 78.417
Indvendig vedligeholdelse 274.658
Forudbetalt leje og deposita 338.437
Varmedeposita 9.500
G/ALDSFORPLIGTELSER | ALT 25.403.471

PASSIVER I ALT 90.095.671




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2010

EGENKAPITAL

Aktiver
Geeldsforpligtelser
EGENKAPITAL | ALT

Egenkapitalen kan specificeres saledes:
Andelskapital:
Saldo iflg. sidste arsrapport

Reservefond:
Saldo iflg. sidste arsrapport
+ betalte prioritetsafdrag

- kurstab ved indfrielse af lan

Opskrivningsfond ejendom m.v. :

Saldo iflg. sidste arsrapport

Kursreguleringsfond prioritetsgeeld:
Saldo iflg. sidste arsrapport

+ arets kursregulering

Egenkapital i gvrigt:
Saldo iflg. sidste arsrapport
Arets samlede resultat

- prioritetsafdrag, overfert til reservefond

EGENKAPITAL I ALT

13.

90.095.671
- 25.403.471

64.692.200

1.721.400

2.055.600
575.732
- 1.977.070

654.262

65.322.641

- 2.144.557
2.749.317

604.760

- 3.293.578
258.447
- 575.732

3.610.863

64.692.200




14.

NOTER

Note 1. Prioritetsgzeld
Til sikkerhed for prioritetsgeeld er der udstedt pantebreve med pant i foreningens ejendom.

Prioritetsgeelden specificeres saledes:

Realkredit

Danmark
Lanetype Kontant m.stette
Hovedstol 147.000
Rentesats 6,35%
Restlgbetid, ar 17 ar 6 mdr
Restgeeld 115.480
Obligationsrestgaeld 118.425
Officiel kurs 100,00
Kursveerdi 118.425

Realkredit Realkredit Realkredit

Danmark Danmark Danmark

Lanetype Kontant m.stette Kontant m.statte Kontantlan
Hovedstol 4.787.000 657.000 5.197.000
Rentesats 3,84% 6,35% 4,.28%
Restlgbetid, ar 16 ar 17 ar 6 mdr 27 ar 6 mdr
Restgzeld 4.787.000 516.124 5.197.000
Obligationsrestgaeld 5.091.578 529.289 5.363.261
Officiel kurs 91,35 100,00 94,94
Kursveerdi 4.651.157 529.289 5.091.880

Realkredit Realkredit Realkredit

Danmark Danmark Danmark

Lénetype Kontant m.stette Kontant m.statte Kontantlan
Hovedstol 5.752.000 4.468.000 4.444.000
Rentesats 3,84% 3,84% 4,31%
Restlabetid, ar 16 ar 16 ar 24 ar 6 mdr
Restgaeld 5.752.000 4.468.000 4,444,000
Obligationsrestgeeld 6.1 6971 4.752.281 4.586.171
Officiel kurs 91,35 91,35 94,94
Kursveerdi (i alt kr. 24.674.844) 5.588.773 4.341.209 4.354 111

Der betales afdrag pa alle lan.

Foreningen har pr. 31 december 2010 ingen renteswapaftaler.



15.

NOTER

Der ydes delvist rentebidrag til ovenstaende 5 lan, opr. Kr 147.000, kr. 4.787.000, kr. 657.000,

kr. 5.752.000 og kr. 4.468.000, jf. byfornyelsens § 59b stk. 1. Herudover er der tinglyst 6 pantebreve
med hovedstol i alt kr. 36.288.300. Pantebrevene ligger til sikkerhed for 6 I1&n med hovedstol i alt

kr. 25.163.100, hvortil der ydes fuld rente- og afdragsbidrag, jf. byfornyelseslovens § 59a stk. 2.
Restgeelden udger pr. 31. december 2010 for disse 6 lan i alt kr. 21.978.716. Erhvervs- og
Byggestyrelsen kan helt eller delvis bringe stetten til opher, safremt ejendommens gkonomi
forbedres vassentligt.

Note 2. Skattekrav ved opher med erhvervsmaessig virksomhed

Landsskatteretten og @stre Landsret har afsagt kendelse/dom om, at andelsboligforeninger skal
beskattes, nar den erhvervsmaessige virksomhed opharer, - d.v.s. nar den sidste lejelejlighed eller
erhvervslejemal overgdr til andel. Opharsbeskatningen vil efter kendelsens ordlyd omfatte avancen pa
samtlige de lejelejligheder og erhvervslejemal, andelsboligforeningen har solgt fra og med den 19. maj
1994,

Til orientering kan det oplyses, at andelsboligforeningen fra og med den 19. maj 1994 har solgt 11
lejelejligheder.

Pr. statusdagen har andelsboligforeningen 13 usolgte lejelejligheder samt 1 usolgt erhvervslejemal og
den erhvervsmaessige virksomhed bestar hermed fortsat.

Opharsskatten kan farst opgeres nar den erhvervsmaessige virksomhed opherer, d.v.s. i det
regnskabsar hvor den sidste lejelejlighed eller erhvervslejemal afhaendes eller alternativt ved
andelsboligforeningens opher. Ved beregningen af opharsskatten, skal ejendommens handelsveerdi
pa opherstidspunktet leegges til grund. Ejendommens handelsvaerdi vil som udgangspunkt blive
fastsat til senest kendte offentlige ejendomsvurdering pa opherstidspunktet.

Foreningen har ikke til hensigt at ophere med at veere skattepligtig, idet andelsboligforeningen ikke
agter at afhzende den sidste lejelejlighed/det sidste udlejede erhvervslejemal.

Som en felge heraf, er der i &rsrapporten ikke afsat belab til deekning af en senere opharsskat pa de
lejelejligheder/erhvervslejemal andelsboligforeningen har solgt fra og med den 19. maj 1994,

Note 3. Andelsvardier

Egenkapital for reservation og regnskabsmaessige henseettelser 64.692.200
Regnskabsmeessige hensaettelser 0
Egenkapital iflg. arsrapport 64.692.200

Hensat til imedegéelse af fald i egenkapitalen pa grund af kursregulering af
gaelden, fremtidige sterre vedligeholdelsesarbejder m.v. - 16.493.000

Forslag til samlet andelspris 48.199.200




16.

NOTER

| arsrapporten og ved beregning af andelsveerdier er ejendommen optaget til seneste offentlige
ejendomsveaerdi. Ejendommen er ikke valuarvurderet.

Egenkapitalen fordeles iflg. vedtasgternes § 6 stk. 1 efter indskud. Andelenes samlede indskud udger
kr. 1.721.400.

Andelsprisen pr. indskudskrone udger kr. 48.199.200 = 28,00
1.721.400

Den enkelte andelshavers indskud fremgar af andelshavernes andelsbevis.

Bestyrelsen foreslar, at der i henhold til vedtaegternes § 6 og § 14 og andelsboligforeningslovens § 5,
stk. 2 ¢ (kontant ejendomsvurdering) fra generalforsamlingstidspunktet godkendes priser svarende til
28,00 x indskuddet (sidste ar 28,00 x indskuddet), hvilket for foreningen som helhed svarer til kr.
48.199.200.

Indskud og andelsveerdier specificeret pa enkelte boliger side 17

VVed bestyrelsens forslag til andelsprisef er der indarbejdet regnskabsmazssige hensaettelser il
fremtidige sterre vedligeholdelsesarbejder pa kr. 0, samt en yderligere henszettelse pa kr. 16.493.000
til imedegaelse af fald i foreningens egenkapital, i alt kr. 16.493.000.

Reglerne vedrerende overdragelse af andelene findes i vedtasgternes §§ 13-18.

| henhold til § 5 stk. 6 i lov om andelsboligforeninger mv. oplyser bestyrelsen, at der er optaget 6
indekslan med fuld ydelsesstette, jf omtalen pa side 15. Den samlede restgeeld pr. 31.december 2010
udger kr. 21.978.716 og lanene indgar ikke ved opgerelsen af andelens vaerdi.

Tilleg fil note vedr. andelsvaerdi
Under henvisning til Vestre Landsretsdom af 12. januar 1995 skal vi ggre opmeerksom pa, at de
vedtagne andelsveerdier eventuelt skal nedsaettes, safremt der inden naeste ordinaere

generalforsamling fremkommer en ny offentlig vurdering, hvor ejendommens veerdi er mindre end den
vaerdi, som ejendommen er opfart til i denne arsrapport.

Note 4. Garantier og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for kassekredit er deponeret ejerpantebrev kr. 1.200.000 med pant i foreningens

ejendom.

Note 5 Eventualforpligtelser

Ingen



Andelsvardi

Bolig Adresse Indskud 28 x indskud
1 Eriksgade 2,1 30.000 840.000
3 Eriksgade 2,3 30.000 840.000
4 Eriksgade 2,4 30.000 840.000
5 Eriksgade 2,5 25.200 705.600
9 Eriksgade 4,1.th 39.000 1.092.000
11 Eriksgade 4,2.th. 39.000 1.092.000
12 Eriksgade 4,3 71.400 1.999.200
14 Eriksgade 4,4.tv. 32.400 907.200
15 Eriksgade 4,4.th. 39.000 1.092.000
16 Eriksgade 4,5.tv. 30.600 856.800
1E Eriksgade 4,5.th. 34.800 974.400
18 Gasveerksvej 24,1.tv. 45.000 1.260.000
20 Gasveerksvej 24,1.tv. 45.000 - 1.260.000
22 Gasveerksvej 24,3. 75.600 2.116.800
24 Gasveaerksvej 24,4.tv. 45.000 1.260.000
26 Gasveerksvej 24,5.v. 40.200 1.125.600
27 Gasveerksvej 24,5.th. 28.800 806.400
28 Eriksgade 8,st. 34.200 957.600
29 Eriksgade 8,1 34.200 957.600
30 Eriksgade 8,2 34.200 957.600
32 Eriksgade 8,4 34.200 957.600
33 Eriksgade 8,5 31.800 890.400
34 Eriksgade 10, st.tv og th. 76.800 2.150.400
37 Eriksgade 10,1.th. 41.400 1.159.200
39 Eriksgade 10, 2.th. 41.400 1.159.200
40 Eriksgade 10,3.tv. 35.400 991.200
41 Eriksgade 10,3.th. 41.400 1.159.200
42 Eriksgade 10,4.tv. 35.400 991.200
43 Eriksgade 10,4.th. 41.400 1.159.200
44 Eriksgade 10,5.tv. 32.400 907.200
45 Eriksgade 10,5.th. 38.400 1.075.200
46 Eriksgade 12,st.tv. 39.600 1.108.800
47 Eriksgade 12,st.th. 33.000 924.000
48 Eriksgade 12,1.tv. 39.600 1.108.800
49 Eriksgade 12,1.th. 33.000 924.000
51 Eriksgade 12,2.th. 33.000 924.000
52 Eriksgade 12,3.tv. 39.600 1.108.800
83 Eriksgade 12,3.th, 33.000 924.000
54 Eriksgade 12,4.tv. 39.600 1.108.800
55 Eriksgade 12,4.th. 33.000 924.000
56 Eriksgade 12,5.tv. 36.600 1.024.800
57 Eriksgade 12,5.th. 30.600 856.800
59 Eriksgade 14,1 32.400 907.200
60 Eriksgade 14,2 32.400 907.200
62 Eriksgade 14,4 32.400 907.200

1.721.400 48.199.200

1%
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Andelsboligforeningen Eriksgade 2-14/Gasvarksvej 24

Likviditetsoversigt pr. 31. december 2010

31/12 2010
kr.

Disponible belgb:

Restance boligafgift 47.100

Varmeregnskab 52.700

Beboerkonto, boligretssag m.v. 15.100

Beboerkonto, andelssalg 4.500

Tilgodehavende selskabsskat 15.000

Andre tilgodehavender 13.400

Forudbetalte omkostninger 19.700

Kassebeholdning 900

Disponibel pa kassekredit (kreditmaksimum kr. 931.493) 2.358.800 2.527.200
Diverse gaeldsposter:

Forudbetalt lzbende boligafgift 8.400

Skyldig A-skat m.v. 19.200

Skyldige omkostninger 78.400

Indvendig vedligeholdelse 274.700

Varmedeposita 9.500 390.200
LIKVIDITETSOVERSKUD PR. 31. DECEMBER 2010 2.137.000
Likviditetsudviklingen kan i store treek specificeres saledes:
Likviditetsoverskud pr. 1. januar 2010 2.374.900
Formuetilgang i arets lgb:

Arets ordinzere overskud 506.200

Stigning i forudbetalt leje og deposita 4.400

Optagelse af lan 24.648.000 25.158.600

transport 27.533.500



19.

31/12 2010
kr.
transport 27.533.500
Formueafgang i arets lab:
Arets ekstraordinzere underskud 247.800
Afdrag pa prioritetsgeeld 575.700
Kurstab ved indfrielse af lan 19771100
Indfrielse af 1an 22.595.900 25.396.500
LIKVIDITETSOVERSKUD PR. 31. DECEMBER 2010 2.137.000

| ovenneevnte likviditetsoverskud pr. 31. december 2010 er kassekredittens maksimum medtaget med
kr. 931.493.
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Andelsboligforeningen Eriksgade 2-14/Gasvarksvej 24

Budget for aret 2011 med sammenligningstal

- INDTAGTER-

Budget Arsrapport Budget
2010 2010 2011
Ordineere indtaegter:

Boligafgift - medlemmer 1.976.000 1.976.160 1.976.000
Leje - ikke medlemmer 601.000 608.189 610.000
Leje - ikke medlemmer, erhverv 140.000 140.831 162.000
2.717.000 2.725.180 2.748.000

TV-bidrag 37.000 39.720 40.000
Renteindtaegter 5.000 10.366 10.000
Andre indtaegter 0 22 0
2.759.000 2.775.838 2.798.000

-UDGIFTER-
Ordinzere udgifter:

Prioritetsydelser 2.292.000 2.321.543 2.042.000
Heraf afdrag -545.000 -5156.732 -925.000
Prioritetsrenter for ydelsesstotte (rentebidrag) 1.747.000 1.745.811 1.447.000
Ydelsesstotte/rentebidrag -547.000 -553.901 -549.000
Prioitetsrenter efter rentebidrag 1.200.000 1.191.910 568.000
Andre renter 0 205 0
Ejendomsskatter 193.000 192.767 222.000
Vandafgifter 170.000 153.569 160.000
Forsikringer 42.000 40.132 42.000
El-forbrug 75.000 55.793 65.000
Viceveert 152.000 111.638 150.000
Snerydning 15.000 0 15.000
Kersel af affald 6.000 4.788 6.000
Mobilsug og service 42.000 46.441 50.000
Komunal renholdelse af fortove 30.000 0 30.000
Anden renholdelse 5.000 645 5.000
Handvaerkerudgifter 200.000 111.863 200.000
Elektrolyse 15.000 14.363 15.000
Signallevering 26.000 24.423 25.000
Copydan 13.000 14.496 15.000
Andre abonnementer 40.000 35.735 40.000
Administrationshonorar 104.000 104.262 127.000
Varmeregnskabshonorar 30.000 30.954 31.000
Revision 28.000 28.000 28.000
Gebyrer 8.000 8.836 9.000
Kopiering og kontorartikler 8.000 6.698 8.000
transport 2.402.000 2.177.518 1.811.000



transport

Blomster og gaver
Bestyrelseshonorar

Mgder og generalforsamling
Telefon

Tilskud til fester og kurser
Andre foreningsudgifter

Hensat til indvendig vedligeholdelse
Ejendommens andel i varmeudgifter

Resultat af ordinaer drift:
Ordinaere indteegter
Ordineere udgifter

Overskud af ordineer drift
Afdrag pa prioritetsgeeld

Resultat efter afdrag

LIKVIDITETSOVERSIGT FOR ARET 2011

24,

Likviditetsoverskud pr. 1. januar 2011
Ordineert resultat efter afdrag

Likviditetsoverskud pr. 31. december 2011

Budget Arsrapport Budget
2010 2010 2011
2.402.000 2.177.518 1.811.000
7.000 3.880 7.000
50.000 47.000 50.000
6.000 4.366 6.000
2.000 2.058 2.000
1.000 0 1.000
5.000 0 5.000
33.000 33.075 33.000

0 1.717 0
2.506.000 2.269.614 1.915.000
2.759.000 2.775.838 2.798.000
-2.506.000 -2.269.614 -1.915.000
253.000 506.224 883.000
-545.000 -575.732 -925.000
-292.000 -69.508 -42.000
2.137.000

-42.000

Foranstaende budget for perioden 1. januar - 31. december 2011 er udarbejdet af
andelsboligforeningens bestyrelse til foreleeggelse og godkendelse pa den kommende

generalforsamling.

2.095.000

Ved bestyrelsens forslag er der ikke taget hensyn til generalforsamlingens evt. vedtagelse af en
endring af boligafgiften samt evt. sterre vedligeholdelses-og forbedringsarbejder pa ejendommen

udover det i budgettet anfarte.

| ovenstaende likviditetsoverskud pr. 31. december 2011 er kassekreditten medtaget med maksimum

kr. 931.493.
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BILAG MED SUPPLERENDE OPLYSNINGER OM EJENDOMMEN

1. Arealer og ejendommens vaerdi

Ejendommens areal udger i henhold til Bygnings-og Boligregistret (BBR) 3.863 m2, som
bestar af:

m
45 boligandele 2.869
13 boliglejemal 829
1 erhvervslejemal 165
Areal i alt 3.863

Kontant ejendomsvaerdi ved den offentlige vurdering pr. 1. oktober 2010 udger kr.88.500.000,
hvilket svarer til en kontantveerdi pa kr. 22.910 pr. m2.

2. Andelshavernes haeftelsesforhold

Iflg. vedteegternes § 5 haefter medlemmerne alene med deres indskud for forpligtelser
vedrgrende foreningen. Dog haefter medlemmerne personligt og pro rata for prioritetsgeeld og
lan i pengeinstitutter med sikkerhed i ejerpantebrev i det omfang, kreditor har taget forbehold
herom. Det kan oplyses, at realkreditinstituttet ikke har taget forbehold herom. Nordea Bank
A/S har iflg. pantsaetningsdokument taget forbehold for savidt angar kassekreditten. Det
bemaerkes dog, at der pr. statusdagen ikke var trukket pa foreningens kassekredit, og at
kreditmaksimum udger kr. 931.493.

3. Forsikringsmaessige forhold
Ejendommen er forsikret hos Nykredit Forsikring. Forsikringen omfatter bygningskade, svamp,
insekt og retshjeelp. Der er ikke tegnet glasforsikring. Der er i forsikringspolicen ikke anfart

individuelle forbehold. Med hensyn til forsikringssummer og selvrisiko ved eventuel skade samt
vilkar igvrigt henvises til ejendommens police med tilhgrende forsikringsbetingelser.

4. Supplerende oplysninger om pris ved handel med andele

Ved handel med andele til de i note 3 opgjorte andelsvaerdier indgar ejendommen i
andelsveerdiberegningen med en veerdi pa kr. 88.500.000 (kr. 22.910 pr. m2) minus
henseettelser kr. 16.493.000 (kr. 4.269 pr. m2) eller netto kr. 72.007.000. Denne vaerdi svarer
pa totalbasis - med et areal for eiendommen pa 3.863 m2 - til en kontantveerdi kr. 18.640 pr.
m2.

5. Andre oplysninger
Der er ikke udarbejdet en tilstandsrapport eller vedligeholdelsesplan for ejendommen.




