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Administrator- og bestyrelsespategning

Undertegnede har aflagt arsrapport for Andelsboligforeningen Gas-Erik.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklas-
se A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2015.

Samtlige aktiver, der tilhgrer foreningen, er indregnet i balancen og forsvarligt veerdiansat. Forening-
ens aktiver er ikke pantsat eller behzftet med ejendomsforbehold udover de i arsrapporten anfgrte,
og der pahviler ikke foreningen eventualforpligtelser, som ikke fremgar af arsrapporten.

Der er ikke indtil underskriftstidspunktet konstateret besvigelser eller formodning om besvigelser
mod foreningen. Der er ligeledes ikke i perioden fra regnskabsarets udlgb indtil dato indtruffet ekstra-
ordineere forhold eller opstaet tab eller tabsrisici af vaesentlig betydning for bedgmmelsen af forening-
ens indtjening eller finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Administrator:

/K%)enhavn den 7. april 2016
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Admmls%tygatlonshuset A/S

Bestyrelsen:
Kpbenhavn, den 7. april 2016

Chritstian Lotz Thorkild¥énsen / Hélene Ravnh#}t Jensen
(formand) /

B

Alexander Hgjfeldt Lund Line Hvilsom



Den uafhangige revisors pategning

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Gas-Erik.

Pategning pa arsregnskab

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Gas-Erik for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregn-
skabet afleegges efter arsregnskabsloven samt foreningens vedtaegter

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven samt foreningens vedtaegter. Bestyrelsen har endvidere ansvaret
for den interne kontrol, som bestyrelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vae-
sentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har ud-
f@rt revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifgl-
ge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revi-
sionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om drsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplys-
ninger i drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhzenger af revisors vurdering, herunder vurde-
ring af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdel-
se af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshand-
linger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektivite-
ten af seiskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede
preesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven samt foreningens ved-
teegter.



Den uafhaengige revisors pategning

Supplerende oplysninger vedrgrende forstaelse af revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber
for andelsboligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal
som sammenligningstal i resultatopggrelsen. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af resultatop-
gorelsen, ikke veeret underlagt revision.

Kgbenhavn, den 7. april 2016
Redmark
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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Jgrn Munch
statsautoriseret revisor




Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Gas-Erik er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og
8, samt foreningens vedtaegter.

Formalet er at give de, efter bekendtggrelse nr. 2 af 6. januar 2015, if. andelsholigforeningslovens § 6,
stk. 2, kreevede nggleoplysninger og at give oplysning om andelenes vaerdi, jf. lov om andelsholigfore-
ninger og andre boligfeellesskaber (andelsboligforeningsloven), § 6, stk. 8.

Foreningens regnskabspraksis er zendret i forhold til tidligere ar.

Prioritetsgaelden indregnes i ar til dagsveerdi i form af kursveerdi, hvor den tidligere var indregnet til
nominel restgeeld.

Sammenligningstallene er korrigeret i overensstemmelse med den nye regnskabspraksis.

Effekten af andringerne er at egenkapitalen er reduceret med kr. 743.272 primo og kr. 473.538
ultimo.

Andelsvaerdien og drets resultat er ikke pavirket af andringerne.

Om den anvendte regnskabspraksis kan i gvrigt oplyses fglgende:
RESULTATOPG@RELSEN:

Indtagter:
Boligafgift og lejeindtaegt vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

@vrige indtaegter, der tidsmaessigt vedrgrer regnskabséret, indtaegtsfgres i resultatopggrelsen.

Ombkostninger:
Ombkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Skat af arets resultat:

Andelsholigforeningen er skattepligtig af den del af overskuddet, der kan henfgres til det udlejede er-
hverv og boliger. Eventuel skat af &rets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige
indkomst. Der indregnes ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuett underskud til fremfgrsel,
ligesom der ikke indregnes udskudt skat vedrgrende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste
udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering:

Under resultatdisponering indgdr bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfgrsel til “Andre reserver”, f.eks. reservation af belgb til deekning
af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom.

BALANCEN:

Materielle anlagsaktiver:
Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pd anskaffelsestidspunktet og vaerdianseettes ved
fgrste indregning til kostpris.



Anvendt regnskabspraksis

Ved efterfglgende indregninger vaerdiansaettes foreningens ejendom til dagsveerdien pé balancedag-
en. Opskrivninger i forhold til seneste indregning fgres direkte pa foreningens egenkapital.

Opskrivninger tilbagefgres i det omfang, dagsvaerdien falder. 1 tilfelde hvor dagsvaerdien er lavere
end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaerdi.

Der afskrives ikke pa ejendommen.

Tilgodehavender:
Tilgodehavender veerdianseettes til nominel vaerdi. Veerdien reduceres eventuelt med nedskrivning til
imgdegaelse af tab.

Periodeafgraensningsposter:
Periodeafgraensningsposter er indregnet i balancen og omfatter afholdte indteegter og omkostninger
vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Egenkapital:
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der fgres en separat konto for opskrivning af foreningens ejendom til dagsvaerdi.

"Overfgrt resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat, tillaegsvaerdi ved nyudstedelse af andele,
samt resterende overfgrsel af drets resultat.

Under reserver indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til imgdega-
else af veerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overensstemmelse med gene-
ralforsamlingsbeslutning. De reserverede belgb indgar ikke i beregningen af andelsvaerdien.

Prioritetsgeeld
Prioritetsgald indregnes ved laneaptagelsen til kontant restgeeld.

Ved efterfglgende indregninger vaerdiansaettes prioritetsgaelden til kursveerdi. £ndringer i kursregule-
ring fgres direkte pa foreningens egenkapital.

Lan med fuld ydelsesstgtte efter lov om byfornyelse indregnes ikke i balancen, men noteoplyses un-
der noten for prioritetsgaeld i overensstemmelse med andelsholigforeningsloven.

Pvrige geeldsforpligtelser:
@vrige geeldsforpligtelser indregnes til nominel vaerdi.

@VRIGE NOTER:

Andelsveerdi:
Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af note 10. Andelsvaerdien opggres i henhold til andelsbo-
ligforeningsloven samt vedtagternes § 6 stk. 1.




Anvendt regnskabspraksis

Vedteegterne bestemmer desuden i § 14 stk. 1, litra a, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere
andelsveerdi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsveaerdi, der er gaeldende.

Nggleoplysninger:
De i note 13 anfgrte nggleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der fglger af § 3 i bekendt-

g@relse nr. 2 af 6. januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved
salg af andelsboliger.

Herudover indeholder noten visse supplerende nggletal, der informerer om foreningens gkonomi.

Tilstandsrapport og vedligeholdelsesplan:
Der er p.t. ikke oplyst om der er udarbejdet tilstandsrapport eller vedligeholdelsesplan.




Resultatopggrelse for perioden
1. januar - 31. december

2015
Note Budget

(ej revideret)

2.213.000
389.000
174.000

0

o O C O

2.776.000

705.000

-335.000

145.000

125.000

31.000

0

66.000

60.000

150.000

1 195.000
2 46.000
3 243.000
0

0

100.000

28.000

4 46.000
14.000

30.000

6.000

0

50.000

1.705.000

1.071.000

1.035.000
0
36.000

1.071.000

INDTAGTER:
Boligafgift

Leje, beboelse
Leje, erhverv
Arbejdsweekend
Antenneregnskab
Fiberby
Renteindtaegter
@vrige indtaegter

Indtaegter i alt

OMKOSTNINGER:
Prioritetsrenter
Rentebidrag / Ydelsesstgtte
Grundskyld

Dagrenovation

Renholdelse af fortov
Fiberby

Forsikringer

Elforbrug

Vandforbrug

Viceveert og renholdelse
Gardanlaeg

Reparation og vedligeholdelse

Hensat til indvendig vedligeholdelse

Ombkostninger vedr byggesag
Administrationshonorar

Revision og regnskabsudarbejdelse
Andre honorarer

Kontor- og telefongodtggreise
Kontorhold, porto og gebyrer
Mgde- og foreningsomkostninger
Lejertab, fraflytter

Selskabsskat

Omkostninger i alt

Driftsresultat

Resultatdisponering:

Afdrag pa prioritetsgeeld
Ombkostninger ved omprioritering
Overfgrt resultat

Arets resultat

2015 2014
Regnskab Regnskab

2.212.830 2.212.830
392.859 389.152
176.132 169.622
-300 7.706
0 18.811
6.200 0
398 729
9.197 73.733
2.797.316 2.872.583
666.519 799.700
-331.100 -339.742
144.068 135.402
123.765 131.411
30.989 31.186
6.200 0
61.556 63.855
66.583 57.670
137.314 137.726
180.518 182.997
75.976 34.199
181.084 258.118
20.898 18.500
0 10.000
100.000 134.925
17.500 28.000
30.888 33.321
18.500 14.800
21.166 24.411
10.594 1.156
3.656 302
62.487 2.179
1.629.161 1.760.116
1.168.155 1.112.467
1.028.107 917.970
0 167.448
140.048 27.049
1.168.155 1.112.467




Balance pr. 31. december

Note

Aktiver

Ejendommens vardikonto:
Saldo 1. januar

Ejendommens veerdi
(Offentlig vurdering pr. 1/10 2014, kr. 88.500.000)

Anlagsaktiver i alt

Igangvaerende byggeprojekt, altaner
Budget: (bedes oplyst inden endeligt regnskab)

Tilgodehavende boligafgift m.v.
Beboerkonto, fraflytter
Tilgodehavende anden forening
Tilgodehavende arsopggrelser vand
Tilgodehavende drsopggrelser varme
Tilgodehavende udlaeg bestyrelsen
Tilgodehavende opsagt forsikring
Andre tilgodehavende

Forudbetalte omkostninger

Tilgodehavender

Nordea, driftskonto
Foreningskasse

Likvide beholdninger
Omszetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

2015 2014

kr. kr.
88.500.000 88.500.000
88.500.000 88.500.000
88.500.000 88.500.000
85.000 0
4.538 0
0 3.500
296 0
4.116 2.811
27.126 65.965
0 1.541
21.867 0
0 11.900
(0] 5.904
57.943 91.621
721.543 985.080
668 3.441
722.211 988.521
865.154 1.080.142
89.365.154 89.580.142




Balance pr. 31. december

10.

Note

[o2]

10
11
12
13

Passiver

Egenkapital fgr reserver

Reserver:
Reserve til veerdiregulering

Reserver i alt
Egenkapital incl. reserver

Prioritetsgeeld, kursveerdi
Indvendig vedligeholdelse for lejere
Deposita

Forudbetalt leje

Forudbetalt Igsbende boligafgift
Uafregnede handler

Afsluttet varmeregnskab
Beboerkonto, fraflyttere

Skyldig selskabsskat

Skyldige omkostninger

Geeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Yderligere beldning

Sikkerhedsstillelse og panthaftelse

Forsikringsforhold

Beregning af andelsveerdi

Eventualforpligtelse vedr. ejendomsavancebeskatning
Eventualforpligtelse vedr. tilbagebetaling af offentlig stgtte:
Nggleoplysninger

2015 2014

kr. kr.
61.670.400 53.961.600
10.359.426 16.642.981
10.359.426 16.642.981
72.029.826 70.604.581
16.539.140 18.358.988
216.604 195.706
142.432 139.709
97.304 97.304
3.948 15.606
44.500 0
71.116 72.743
0 1.500
62.487 2.179
157.797 91.826
17.335.328 18.975.561
89.365.154 89.580.142




Noter

11.

Note 1 - Vicevzert og renholdelse:
Grafittiafrensning

Gardmand Bjgrn, viceveerisservice
Mobilsug

Note 2 - Gardanlzeg

Faelles gardanlaeg

Gardmand Bjgrn, renholdelse oktober-december 2014
Gardmand Bjgrn, renholdelse 2015

Gardmand Bjgrn, storskrald

Gardplads og vej

Grubbe advokater, administration af gardlaug
Flaskegenbrug

Kab af cykelstativer

Kgb af mgbler

Omlaegning af nggler og reparation af vandhane
Indbetalt af Kgbenhavns Kommune

Note 3 - Reparation og vedligeholdelse:

Andre installationer og anden vedligeholdelse
Elektriker, reparation dgrtelefon, lys pa trappe m.v.
Fiberby, oprettelse

Glarmester, udskiftning af termoruder

Kloak, tv-inspektion

Laseservice, nyt lasesystem og installation cylindre
Salg af nggler

Maler, maling af trappeopgange

Maler, maling af vinduer m.v.

Materialer og smaanskaffelser

Murer

WVS, selvrisiko rgrskade, kemisk rensning vekslere, m.v.

Varmeanleaeg, driftskontrol varmeanleg
Varmeanlaeg, Ista montgrbesgg
Ventilation, rensning af ventilatorer

2015 2014

kr. kr.
270 59
142.389 140.928
37.859 42.010
180.518 182.997
0 33.625
11.520 0
44.403 0
369 0
0 574
15.891 0]
2.894 0]
11.160 0
8.400 0
3.075 0
-21.736 4]
75.976 34.199
0 19.926
6.053 14.600
13.750 0
3.584 0
8.468 0
99.470 2.513
-42.881 0
0 158.750
5.856 5.200
2.307 0
0 2.000
70.844 20.859
3.870 34.270
986 0
8.777 0
181.084 258.118




Noter

12.

Note 4 - Andre honorarer:

Administrationshuset, ekstraordinzer generalforsamling
Administrationshuset, opstartsgebyr for nye kunder
Ista, kontrolmanual

Varmeregnskabshonorar

Tilsyn/rédgivning og andre saleerer

Winslgw advokatfirma, aktindsigt

Note 5 - Egenkapital:
Andelskapital:
Saldo 1. januar 2015

Ejendommens opskrivningsfond:
Saldo 1. januar 2015

Kursreguleringsfond, prioritetsgaeld:
Saldo 1. januar 2015

Regulering primo, opskrivning af prioritetsgeeld til kursveerdi

Arets kursregulering

Overfgrt resultat m.v.:

Saldo 1. januar 2015

Primodifference i bogfgringen
Ombkostninger og kurstab, laneindfrielser
Arets afdrag prioritetsgaeld

Overfgrt resultat

Regulering af reserve til veerdiregulering

Egenkapital i alt

2015 2014
kr. kr.

7.500 0
10.000 0
3.513 0
0 31.109

0] 2.212
9.875 0

30.888 33.321

kr.

1.927.200

1.927.200

65.322.642

65.322.642

0
-743.727
270.189

-473.538

-12.544.515
-1.463
-11.636
1.028.107
140.048
6.283.555

-5.105.904

61.670.400




13.

Noter
kr.
Note 6 - Prioritetsgeeld:

Restgaeld Restgald Kursveerdi

1/1 2015 Indfriet (-} Afdrag 31/12 2015 31/12 2015
a) 98.949 -95.358 -3.591 0 0
b) 442.243 -426.194 -16.049 0 0
c) 4.623.627 0 -309.710 - 4.313.917 4.507.863
d) 3.847.932 0 -257.751 3.590.181 3.751.589
e) 3.591.510 0 -240.574 3.350.936 3.501.588
f) 5.011.000 0 -200.432 4.810.568 4.778.100

17.615.261 -521.552 -1.028.107 16.065.602 16.539.140

a)  RKD, kontantlan med stgtte opr. 147.000, 6,3528 %, indfriet i aret
b)  RKD, kontantlan med stgtte opr. 657.000, 6,3528 %, indfriet i aret
c) RKD, kontantlan med stgtte opr. 5.752.000, 3,8408%, udlgb 2026
d)  RKD, kontantlan med stgtte opr 4.787.000, 3,8408%, udlpb 2026
e)  RKD, kontantldn med stgtte opr. 4.468.000, 3,8408%, udlgb 2026
f) RKD, kontantlan med stgtte opr. 5.011.000, 2,32000%, udigb 2034

Note 7 - Yderligere belaning:
Udover de ovennaevnte kreditforeningslan er der yderligere tinglyst 1 indekslan i ejendommen for
oprindeligt kr. 7.517.900. Til lanet ydes der fuld ydelsesstgtte.

Ud overovennzevnte 13n har foreningen kreditforeningslan hos Realkredit Danmark pa oprindeligt kr.
25.163.100 med kursveerdi pr. 31. december 2015 pd kr. 26.368.921, hvortil der ydes fuld
ydelsesstgtte.

Note 8 - Sikkerhedsstillelse og panthaftelse:

Udover saadvanlig pant for prioritetsgelden er der til sikkerhed for mellemveaerende med Nordea
tinglyst ejerpantebrev pa i alt nominelt kr. 1.200.000, samt afgiftspantebrev pa kr. 186.000 med pant
i foreningens ejendom.

Ejendommens bogfgrte vaerdi er kr. 88.500.000.

Iflg. vedtaegternes § 5 stk. 1 og 2, haefter andelshaverne kun med deres indskud, medmindre kreditor
har taget forbehold herom. Kreditor har taget forbehold herom.

Note 9 - Forsikringsforhold:

For indeveaerende regnskabsar er foreningens ejendom forsikret hos Gjensidige Forsikring. Der
henvises til forsikringsoversigten hos administrator.



14.

Noter

kr.
Note 10 - Beregning af andelsveerdi:
Opgjort i henhold til § 5 stk. 2, litra c i lov om andelsboligforeninger samt vedtagternes § 6 stk. 1.

Egenkapital fgr reserver ifglge balancen 61.670.400

Andelsindskud 1.927.200

Andelskronens veerdi 61.670.400 = 32,00
1.927.200

Andelskronens veerdi pr. 31. december 2014, opgjort i henhold til litra c, blev pa generalforsamliingen
fastsat til 28,00.

Bestyrelsen foreslar, at andelskronens vaerdi pr. 31. december 2015, gldende indtil naeste arlige
generalforsamling, fastseettes til 32,00.

Andelskronens vaerdi pr. 31. december 2015, opgjort i henhold til litra ¢ kan maksimalt fastsaettes til
37,38.

Andelenes vaerdi ved en andelskrone p3 32,00:

Andelsveerdi Andelsveerdi
Areal Andels- 31/12 2014 31/12 2015

Bolignr. og adresse jfr. BBR indskud iht. litra ¢ iht. litra c

01 - Eriksgade 2,1 50 30.000 840.000 960.000
03 - Eriksgade 2,3 50 30.000 840.000 960.000
04 - Eriksgade 2,4 50 30.000 840.000 960.000
05 - Eriksgade 2,5 42 25.200 705.600 806.400
09 - Eriksgade 4, 1. th. 65 39.000 1.092.000 1.248.000
11 - Eriksgade 4,2. th. 65 39.000 1.092.000 1.248.000
12 - Eriksgade 4,3 119 71.400 1.999.200 2.284.800
14 - Eriksgade 4,4 tv. 54 32.400 907.200 1.036.800
15 - Eriksgade 4,4 th. 65 39.000 1.092.000 1.248.000
16 - Eriksgade 4,5 tv. 51 30.600 856.800 979.200
17 - Eriksgade 4, 5 th. 58 34.800 974.400 1.113.600
18 - Gasveerksvej 24, 1, tv 75 45.000 1.260.000 1.440.000
19 - Gasvaerksvej 24, 1, th 51 30.600 856.800 979.200
20 - Gasveerksvej 24, 2, tv 75 45.000 1.260.000 1.440.000
21 - Gasveaerksvej 24, 2, th 51 30.600 856.800 979.200
22 - Gasvaerksvej 24, 3 126 75.600 2.116.800 2.419.200
24 - Gasvaerksvej 24, 4, tv. 75 45.000 1.260.000 1.440.000
26 - Gasvaerksvej 24, 5, tv. 67 40.200 1.125.600 1.286.400
27 - Gasveerksvej 24, 5, th. 48 28.800 806.400 921.600
28 - Eriksgade 8, st. 57 34.200 957.600 1.094.400
29 - Eriksgade 8, 1. 57 34.200 957.600 1.094.400
30 - Eriksgade 8, 2 57 34.200 957.600 1.094.400
31 - Eriksgade 8, 3 57 34.200 957.600 1.094.400

transport 1.465 879.000 24.612.000 28.128.000
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Noter
kr.
Note 10 - Beregning af andelskrone: (fortsat)
Andelsveerdi Andelsvaerdi
Andels- 31/12 2014 31/12 2015

Bolig nr. og adresse indskud iht. litra ¢ iht. litra ¢
transport 1.465 879.000 24.612.000 28.128.000
32 - Eriksgade 8, 4 57 34.200 957.600 1.094.400
33 - Eriksgade 8, 5 53 31.800 890.400 1.017.600
34 - Eriksgade 10,st 128 76.800 2.150.400 2.457.600
36 - Eriksgade 10, 1 tv 59 35.400 991.200 1.132.800
37 - Eriksgade 10, 1 th 69 41.400 1.159.200 1.324.800
38 - Eriksgade 10, 2 tv 59 35.400 991.200 1.132.800
39- Eriksgade 10, 2 th 69 41.400 1.159.200 1.324.800
40- Eriksgade 10, 3 tv. 59 35.400 991.200 1.132.800
41 - Eriksgade 10, 3 th. 69 41.400 1.159.200 1.324.800
42 - Eriksgade 10, 4 tv. 59 35.400 991.200 1.132.800
43 - Eriksgade 10, 4 th. 69 41.400 1.159.200 1.324.800
44 - Eriksgade 10, 5 tv. 54 32.400 907.200 1.036.800
45 - Eriksgade 10, 5 th. 64 38.400 1.075.200 1.228.800
46 - Eriksgade 12, st. tv. 66 39.600 1.108.800 1.267.200
47 - Eriksgade 12, st. th. 55 33.000 924.000 1.056.000
48 - Eriksgade 12, 1. tv. 66 39.600 1.108.800 1.267.200
49 - Eriksgade 12, 1. th. 55 33.000 924.000 1.056.000
50 - Eriksgade 12, 2. tv. 66 39.600 1.108.800 1.267.200
51 - Eriksgade 12, 2. th. 55 33.000 924.000 1.056.000
52 - Eriksgade 12, 3. tv. 66 39.600 1.108.800 1.267.200
53 - Eriksgade 12, 3. th. 55 33.000 924.000 1.056.000
54 - Eriksgade 12, 4. tv. 66 39.600 1.108.800 1.267.200
55 - Eriksgade 12, 4. th. 55 33.000 924.000 1.056.000
56 - Eriksgade 12, 5. tv. 61 36.600 1.024.800 1.171.200
57 - Eriksgade 12, 5. th. 51 30.600 856.800 979.200
59 - Eriksgade 14, 1. 54 32.400 907.200 1.036.800
60 - Eriksgade 14, 2. 54 32.400 907.200 1.036.800
62 - Eriksgade 14, 4. 54 32.400 907.200 1.036.800

3.212 1.927.200 53.961.600 61.670.400

Note 11 - Eventualforpligtelse vedr. ejendomsavancebeskatning:

Der er afsagt en kendelse af Landsskatteretten den 29. november 2001 om, at andelsboligforeninger
skal beskattes ved ophgr af erhvervsmaessig virksomhed. Ophgrsbeskatningen vil omfatte avancen pa
samtlige de lejemal andelsboligforeningen har solgt efter den 18. maj 1994.

Pr. statusdagen har foreningen 10 usolgte lejemal og den erhvervsmaessige virksomhed bestar

hermed fortsat.
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Noter

Note 11 - Eventualforpligtelse vedr. ejendomsavancebeskatning:(fortsat)

@stre Landsret har ved dom af 22. maj 2008 fastsldet, hvordan ejendomsavancen skal beregnes og
hvor stor en del af denne, der skal beskattes. Det er herefter muligt at beregne en eventuel skat ved
ophgr af erhvervsmaessig virksomhed.

Der er p. t. ikke beregnet eller hensat en eventuel skat af solgte lejemal siden 18. maj 1994 /usolgte
lejemal, idet foreningen ikke paregner ophgrsbeskatning (ej seelger sidste lejemal); dersom den even-
tuelle skat alligevel skulle blive aktuel (sidste lejemal saelges), vil dette pavirke foreningens egenkapi-
tal og eventuelt andelsvaerdiberegningen.

Note 12 - Eventualforpligtelse vedr. tilbagebetaling af offentlig stgtte:

I henhold til Andelsboliglovens §5, stk. 11 skal modtaget stgtte fra stat eller kommune oplyses i regn-
skabet med belgbsangivelse safremt det efter §160 k i Lov om almene boliger kan kraeves tilbagebe-
talt ved salg af andelsboligforeningens ejendom eller ved sammenlaegning med en anden andelsbolig-
forening.

Da det samlede belgb i modtaget stgtte endnu ikke er oplyst fra Statens Administration har det ikke
vaeret muligt at oplyse belgbet i indevaerende regnskab.



Note 13 - Nggleoplysninger
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31.12.15 31.12.14*%| 31.12.13 *
Antal | BBR Areal | BBR Areal | BBR Areal
m? m? m?
B1 |Andelsboliger 51 3.212 3.212 3.212
B2 |Erhvervsandele 0 0 0 0
B3 [Boliglejemal 9 486 4186 486
B4 [Erhvervsiejemal 1 165 165 165
B5 |[@vrige lejemal (kaeldre, garager m.v.) 0 0 0 0
B6 |[lalt 61 3.863 3.863 3.863
Sammenligningstallene er ikke kraevet i bekendtgdrelsen.
Saet kryds Areal Areal Det oprin-| Andet
(BBR) {anden delige
kilde) indskud
C1 [Hvilket fordelingstal benyttes ved opggrelse X
af andelsveerdien?
C2 [Hvilket fordelingstal benyttes ved opggrelse X

af boligafgiften?

Cc3

Hvis andet, beskrives fordelingsngglen her:

Boligafgiften skal jf. vedteegterne §8 stk. 2, vaere fordelt efter det i andelsveerdiberegningen
anfgrte areal, andel 39 betaler dog ca 7 % mindre pr. kr. andelsindskud end de gvrige andele.

Ar
D1 [Foreningens stiftelsesar 2005
D2 |Ejendommens opfgrelsesar 1889
Saet kryds Ja Nej
E1l |Heaefter den enkelte andelshaver for mere, end der er betalt for X
andelen
E2 |HVvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:
lkke relevant
Seet kryds Anskaffel-| Valuar- | Offentlig
sesprisen | vurdering | vurdering
F1 [Anvendt vurderingsprincip ved beregning af andelsvardi- X
en
kr. Gns. kr. pr. m?
F2 E.Jendo'mn?ens veerdi ved det anvendte vurde- 38.500.000 27,910
ringsprincip
F3 |Generalforsamlingsbestemte reserver 10.359.426 ) 682

%

F4

Reserver i procent af ejendomsvaerdi

12
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Seet kryds Ja Nej
G1 [Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales X
ved foreningens oplgsning?
G2 |Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
friggrelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtggrelse nr. X
978 af 19. oktober 2009)?
G3 |Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens X
ejendom?
Gns. kr. pr.
andels-m2 pr. ar
H1 |Boligafgift 689
H2 |Erhvervslejeindtaegter 56
H3 |Boliglejeindteegter 122
2013 2014 2015
kr. pr. m? | kr. pr. m? | kr. pr. m?
J|Arets resultat pr. andels-m? de sidste tre &r -50 346 364
Gns. kr. pr.
andels-m? pr. ar
K1 |Andelsveerdi 19.200
K2 |Geeld + omsaetningsaktiver 5.128
K3 |Teknisk andelsveerdi 24.328
2013 2014 2015
kr. pr. m? | kr. pr. m? | kr. pr. m?
M1 |Vedligeholdelse, Isbende 27 26 47
M2 [Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 41 0
M3 [Vedligeholdelse i alt 27 67 47
%
P [Friveerdi {geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige 80
veerdi)
2013 2014 2015
kr. pr. m? | kr. pr. m? | kr. pr. m?
R |Arets afdrag pr. andels-m? de sidste tre ar 301 286 320
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Supplerende nggletal i gvrigt

Udover de lovkreevede nggleoplysninger overfor er der beregnet fglgende nggletal pr. statusdagen,
der medvirker til at skabe det forngdne overblik over foreningens gkonomiske forhold:

Offentlig ejendomsvurdering

Valuarvurdering

Anskaffelsessum (kostpris)

Geaeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver
Foresldet andelsvaerdi

Reserver uden for andelsvaerdi

Boligafgift i gennemsnit pr. andels-m?
Boliglejeindtaegt pr. udlejede bolig-m?
Erhvervslejeindtaegt pr. udlejede erhvervs-m?

Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindteegter

Ombkostninger m.v. i pct. af (omkostninger + afdrag - finansielle indtaegter):

Vedligeholdelse
Renholdelse og gardlaug
Skatter, afgifter, vand og el
Administration m.v.
Finansielle poster, netto
Afdrag

kr. pr.
m? andel

kr. pr.
m? total

27.553
i/a
7.216
5.128
19.200
3.225

22.910
i/a
6.000
4.264
15.964
2.682

kr. pr.
mZ

689
810
1.091

%

85

7,6
9,7
21,3
10,2
12,6

38,7

100,0

® Vedligeholdelse

# Renholdelse og gardlaug

© Skatter, afgifter, vand og el

1 Administration m.v.

& Finansielle poster, netto

& Afdrag

7,6%
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INDTAGTER:
Boligafgift

Leje, beboelse
Leje, erhverv
Arbejdsweekend
Fiberby
Renteindtzegter
@vrige indteegter

Indtaegteri alt

OMKOSTNINGER:
Prioritetsrenter

Rentebidrag / Ydelsesstptte
Grundskyld

Dagrenovation

Renholdelse af fortov

Fiberby

Forsikringer

Elforbrug

Vandforbrug

Viceveert og renholdelse
Gardanleg

Reparation og vedligeholdelse
Hensat til indvendig vedligeholdelse
Administrationshonorar

Revision og regnskabsudarbejdelse
Andre honorarer

Kontor- og telefongodtggrelse
Kontorhold, porto og gebyrer
Mgde- og foreningsomkostninger
Lejertab, fraflytter

Selskabsskat

Omkostninger i alt

Budgetteret driftsresultat

Resultatdisponering
Afdrag pa prioritetsgaeld
Overfgrt resultat

Budgetteret resultat

Budgetforudsztninger:
Der er ikke indregnet stigning i boligafgiften.

Budget for 2016
Regnskab Budget
2015 2016
(e] revideret)

2.212.830 2.213.000
392.859 393.000
176.132 174.000
-300 0
6.200 37.200
398 0
9.197 0
2.797.316 2.817.200
666.519 625.000
-331.100 -318.000
144.068 154.000
123.765 123.000
30.989 32.000
6.200 37.200
61.556 50.000
66.583 68.000
137.314 140.000
180.518 175.000
75.976 51.000
181.084 206.700
20.898 22.000
100.000 101.500
17.500 17.800
30.888 30.000
18.500 18.500
21.166 40.000
10.594 10.000
3.656 0
62.487 60.000
1.629.161 1.643.700
1.168.155 1.173.500
1.028.107 1.018.000
140.048 155.500
1.168.155 1.173.500

Hvor udgifterne ikke er kendte, er der regnet med en forventet stigning pa 1,5%.
I ovenstaende budget er der ikke taget hgjde for eventuelle stgrre vedligeholdelsesarbejder eller eventuel efterfinansiering,
udover hvad der var kendt ved regnskabsafslutning pr. 31. december 2015.



